TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

858
ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUS LEPING
Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanudideosilla vahendusel Tallinna notar

Liina Vaidla notaribliroos Tallinnas, Maakri th 23a seitsmendal mail kahe tuhande
kahekimne viiendal aastal (07.05.2025) ning sellastariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asie riikliku registrisregistrikoodi 70001490
all, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadiegs@transpordiamet.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alu3@éha Reismann, isikukood 46712190348, kes
on notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kiabjtet tema asukoht notariaalakti tdestamise
hetkel on Tallinn(Omaniku esindaja esindusdiguse on notariaalaé@staja tuvastanud
temale esitatud volikirja originaali alusel ja kadevas lepingus viidatud kaskkirjade alusel
ning registriandmed on kontrollitud notariaalakthdstamise paeval e-notari teabeststeemi
kaudu registriandmete valjatriki alusgel)

Sinilahe OU, registrikood 16208398, asukoht Muru tn 13, Assevik, Viru-Nigula vald,
Laane-Viru maakond, e-posti aadress regiina.pihigia@l.com, edaspidi nimetatud
Oigustatud isik, mille esindajana tegutseb registrikaardile kanjwfthtuse liigeRegiina
Pihlak, isikukood 47602202226, kelle isikusamasus on dtatad PPA andmebaasi alusel
videosilla vahendusel videokdne ajal ja isiku n&asiuse kaudu, kes kinnitab, et tema
asukoht notariaalakti tbestamise hetkelTallinn (Oigustatud isiku esindaja esindusfiguse
on notariaalakti tdestaja tuvastanud ja registriamed on kontrollitud notariaalakti
tbestamise paeval e-notari teabeslsteemi kaudstregidmete valjatriki alusel)

kes sblmivad kéesoleva lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on aadressil 13190 Purtse-Liimalaékkkila tee, Liimala kila,
Liganuse vald, Ida-Viru maakond asuv kinnistu koos selle juurde kuuluvate
osade ja paraldistega.

1.2. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosako kinnistusregistri
registriossa nr 819975(a selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: kétamus
43701:001:0117, pindala 26178,0 m?, aadress 131f8Gd Liimala-Korkkula tee,
Liimala kila, Luganuse vald, lda-Viru maakond, msihtotstarve transpordimaa
(100%). Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

1.2.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabarki.



1.2.2.

1.2.3.
1.3.

1.4.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158(1) jargne tasuta ja tahtaksktri maakaabelliini isiklik
kasutusfigus vastavalt 15.01.2020 lepingu puniditelm ks (3.1) kuni kolm kolm
(3.3), neli Uks (4.1) kuni neli kolm (4.3), viis)(fing lepingu lisaks nr 1 olevale
plaanile. 15.01.2020 kinnistamisavalduse alusel sesiskantud 24.01.2020.
2) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu vdi rajatise dse@seks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseadudd& jargne tasuta ja tahtajatu
elektri maakaabelliini isiklik kasutusdigus vasthv@3.02.2021 sdlmitud lepingu
punktidele kolm (3), neli Uks (4.1) kuni neli kolf@.3), viis (5) ning 03.02.2021
sOlmitud lepingu lisaks olevale plaanile. 3.02.2024jadiguslepingu alusel sisse
kantud 8.02.2021.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldkgstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdkées lepingu sdimimise péeval
(07.05.2025).

Riikliku ehitisreqistri elektroonilise andmebaagihlaselt on lepingu eseme koosseisu
kuuluval maaiksusel registreeritud alltoodud tabelimetatud ehitised (rajatised),
millised ei ole arestitud ega panditud ning midistuhtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Bliatud andmed on notariaalakti
tbestaja kontrollinud kéesoleva lepingu séimimigeval.

EHR kood

Nimetus

Ehitisealune pind m

Staatus

Liik

220644222

Uuskdrtsi maaiksuse liitumine

184,2

ofema

vallasasi

220644415

Uuskdtsi mi kdmpingu litumine
madalpingel Liganuse valla osa.

51

kavandatav

kinnisagi

220769734

Maakaabelliin ning liitumiskilp LK

54,0

Ugtitamisel

kinnisasi

220724572

Kaabel ning liitumiskilp LK

168,0

olemas

kinnisasi

220754429

Eesti Telekomi sidesdlm

100,0

olemas

D

i Sarsn

220278135

0,4 kV 8huliin isoleeritud rippkaablil E

X

0,8

olemas

vallasasi

220727188

S

ELA SA valguskaabel mikrotorustiku

966,0

olemas

kinnisasi

1.5.

1.6.

1.7.

1.7.1.

E-notari teabeslisteemi andmete kohaselt ei olexdapeseme koosseisu kuuluval
maautksusel kaesolevas lepingus nimetamata loodss&eadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Lepingu
eseme koosseisu kuuluva maaiksuse kohta on tedrgihine katastripidaja méarge:
pindala on ebatépne.

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepeggme koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud suur hulk kitsendusilliségas avalikult kasutatava tee
kaitsevoond, elektripaigaldise kaitsevoond, sideshi kaitsevoond, maardla,
muinsuskaitseala vdi kinnismalestise kaitsevoorna voi kalda piiranguvéond,
ranna vOi kalda ehituskeeluvdond, ranna voi kalkekskaitsevoond, tee avalik kasutus,
veehaarde sanitaarkaitseala), mida taies mahuslk#ias lepingus ei kajastata, kuid
millega on osalejad eelnevalt tutvunud ja on pipaest teadlikud.

E-notari teabeslUsteemi andmete ja kultuurimalestistikliku elektroonilise
andmebaasi kohaselt asub lepingu eseme koosseisluvkmaaiksus jargmiste
malestiste kaitsevoondites:

20.11.1997.a. arvele voOetud arheoloogiamélestisimistu (registri nr 9038) —
~Kultuurimalestiseks tunnistamine” Kultuuriministfi1.09.1997 maarus nr 59 (RTL
1997, 169-171, 954);




1.7.2.

20.11.1997.a. arvele voetud arheoloogiamalestigik&lime "Kalmuvare" (registri nr
9039) — ,Kultuurimélestiseks tunnistamine” Kultuministri 01.09.1997 maarus nr 59
(RTL 1997, 169-171, 954).

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

Omaniku esindaja kinnitab, et:

Punktis ks (1) toodud andmed lepingu eseme kahtesed ja 6iged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatumiskamisavaldusi.

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu eseesamstitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, lepingu eset ei ole koormatud kaesoldeasgus nimetamata kolmandate
isikute digustega, sealhulgas kinnistusraamatussitesissekandekohustuslike
digustega, nagu naiteks uuri-, rendi- voi muud kasapingud, millest Omanik ei ole
Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€ddhaniku Gigust s6lmida kaesolevat
lepingut, ning Omaniku poolt ei ole sdlmitud ja Qmikakohustub mitte sdlmima
Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikbiguste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis vdiksid takistada véi viivitadddsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatava isikliku kasutusdiguse kantdkmsistusraamatusse.

Lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiksuse valdakaisetamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid kaesolevapindus nimetamata
muinsuskaitsealaseid, kaesolevas lepingus nimetatoatluskaitsealaseid ega muid
k&esolevas lepingus nimetamata piiranguid.

Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatava ksiktasutusdiguse teostamist.

Lepingu eseme koosseisu kuuluval maaiksusel einpafBmanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas leptngimetamata maapealseid vOi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatldsisab alates kaesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

Kaesoleva lepingu sélmimisel juhindub Omanik rimjaseaduse § 19 16ikeSja § 8

Ilg 7* séatestatust ning majandus- ja taristuministri P2020.a. maaruse nr 82
(Transpordiameti pohimaarus) 8 6 punktist 5. Tamshistri 24.12.2024.a.
kéaskkirjaga nr 1-2/24/533 on Transpordiameti peddarile antud volitused otsustada
Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiseks andmist ningnspordiameti peadirektori
Ulesannetes strateegilise planeerimise teenisitsdati 02.01.2025.a. kaskkirjaga nr
1.1-1/25/2 on Transpordiameti teenistujatele amnldused otsustada Eesti Vabariigi
nimel maa kasutamiseks andmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jainde eseme isikliku
kasutusfigusega koormamine on otsustatud Trangpoedi maade osakonna juhataja
25.04.2025.a. korraldusega nr 1.1-3/25/305.

2.1.10.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdetga tthistatud, ning tal on kéik

Oigused ja piisavad kooskdlastused sb6lmida kaedef@ag Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust kdesoléepinguga vdetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu téestamist



2.2.
2.2.1.
2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.3.
2.3.1.
2.3.2.

2.3.3.
2.3.4.

Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

Oigustatud isik on kasutus@iguse ala lile vaadamugl on teadlik kasutusdiguse ala
suurusest ja piiridest ning ei oma selles osas @kuknmingeid pretensioone.
Kasutusdiguse ala on tahistatud kaesoleva lepialgutdmatuks lisaks oleval plaanil
ning sellele vastavad jargmised Oigustatud isikwlpesitatud maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmeteusifiRARI kood) 786086.
Oigustatud isik on digusvdimeline &riiihing ning $éleva lepingu sdimimisega ei
kahjustata Oigustatud isiku vélausaldajate huve egganduslikku seisundit ning
ariihingu suhtes ei ole otsustatud I6petamist.

Oigustatud isik ei ole pankrotis ning tema suhtesle algatatud pankroti- ega
saneerimismenetlust ega tehtud pankrotihoiatust.

Tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad, tedale juhatusest tagasi kutsutud
ega tema volitusi tUhistatud ja vajadusel neid doetekohaselt pikendatud, ning ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid ededigust sdlmida k&esolev leping, ja
neil on kdik seadustest ja aritihingu pohikirjagaliud esindatava aritihingu sisesed
otsused kaesoleva lepingu sdlmimiseks.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariadi tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@fgalikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu alusel lepingu esemele isiklikasltusbiguse seadmisega ei
kahjustata punktis Uks kaks kaks (1.2.2) nimetgiudtud asjadigustega soodustatud
isikute huve.

Nad soovivad lisada kaesolevale lepingule plaaiiised on ndha kasutusdiguse ala.
Nad on ké&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks olgha@niga tutvunud ning on
teadlikud selle sisust, samuti on nad tutvunud &@éea lepingu sdlmimise aluseks
olevate dokumentidega ega soovi taiendavate dokiitkeenmuretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude téiendavat kontrollimosari poolt.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1.

3.2.

3.3.
3.3.1.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oiguwsl isiku kasuks lepingu
esemele tahtajatu ja tasuliisiklik kasutuséigus, mille kohaselt on Oigustatud isikul
0igus omada lepingu eseme koosseisu kuuluval maaék$ehnovdrgu ja -rajatise
ehitamise ja talumise eesmargil side maakaabelkiasutada neid sihiparaselt ning
samuti teostada koiki toid, mis on vajalikud telaatise ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspbgsimiseks talitluse tagamise
eesmargil.

Oigustatud isikul on 6igus kasutada lepingu esasétieva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste teusteks kasutusdiguse alal, mille
paiknemine on kaesoleva lepingu lahutamatuks ligdégal plaanil tahistatud sinise
viirutatud alana (eelnevalt ja edaspidi nimetatkasutusdiguse ala ja millele
vastavad jargmised Oigustatud isiku poolt esitahadkatastri PAR| kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI ko®@H0B6.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Kasutusdiguse ala suurus on 36. rKasutustasu bilansilise jadkmaksumuse pd&hjal
arvutatuna on 0,01 eurot aastas (bilansiline ja#komaus 0,01 eurotfx 30 nf x
3%); maa maksustamishinna pohjal arvutatuna on €08t aastas (maksustamishind
0,10 eurot/mx 30 nt x 3%).




3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

Vabariigi Valitsuse 09.03.2023 maaruse nr 22 ,K&asja erakorralise hindamise
kord" § 23 16ike 6 alusel, kui turupdhine aastamasltustasu kujuneb vaiksemaks kui
kimme eurot, maaratakse kasutustasuks kiimme (10}. Aluseks on Vabariigi
Valitsuse 09.03.2023 maarus nr 22 ,Kinnisasja earakige hindamise kord"
koosmdjus riigivaraseaduse §'1§ 2 punktidega 2 ja 4.

Kuivord punktis kolm kolm dks (3.3.1) arvutatud kasstasu on vaiksem kui kiimme
(10) eurot, siis kuulub Transpordiameti poolt dsita arve alusel iga aastaselt
tasumiselekimme (10) eurot Tahtajaks tasu mittemaksmise korral on riigivara
valitsejal digus nduda viivist null koma null visotsenti (0,05%) viivitatud summast
iga tasumisega viivitatud paeva eest kuni sumnedikéitasumiseni.

Turusituatsiooni muutumise korral on lepingu eseomeanikul Gigus nduda tasu
muutmist kolme (3) aasta moddudes piiratud asja@gekkimisest. Edaspidi kehtib
tasu maksmise kohustus ja tasu maksmise tingimeesstdvalt digusaktides satestatud
suurusele ja korrale.

Lepingu esemele seatav isiklik kasutusdigus saatu Taakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistrregistriosasse nr8199750sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Oigustatud isik kohustub kasutama kasutusdigusd&adakdlas kaesoleva lepinguga
saastlikult ja heaperemehelikult ning voétma tamseafe kdik abindud, valtimaks
Omaniku voi kolmandate isikute vara voi digustejiatamist mistahes viisil.
Oigustatud isik kohustub kasutama oma tegevuseduss@astlikku tehnoloogiat,
valtima keskkonna reostamist ning taitma digusa&stidulenevaid ndudeid.

Oigustatud isik kohustub hoidma tehnovérgu oma nditega ja omal kulul korras.
Oigustatud isik kohustub kandma tehnovérgu kasigeshi tulenevat vastutust
kolmandate isikute ees, mis on Oigustatud isikievege vbi tegevusetuse otsene
tagajarg.

Oigustatud isik kohustub teavitama Omanikku tehmgudplaanilistest hooldus- ja
remonttéddest vahemalt kolm (3) paeva enne toGadaahist; parast lepingu esemel
teostatud tehnovdrgu ehitus-, hooldus- ja remodtd@petamist on Oigustatud isik
kohustatud taastama lepingu esemel td6de alustdmmike heakorra.

Avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilisekiktdttu on Oigustatud isiku poolt
pakutav teenus katkenud ja/vdi tehnovork on puruden

Avariiremondist tuleb teatada esimesel voimaluseleetdode alustamist aadressile
maantee@transpordiamet.ee, edastades teehoiu w#isesormi, samuti tuleb
eelnimetatud aadressile teatada t66 I6petamisestrii®od koos taastamistéddega
tuleb I6petada esimesel voimalusel.

Oigustatud isik vdtab avariremondi teostamise &orenesele kohustuse tagada
likluse kulgemise katkematus, ohutus ja riigitérietekohane taastamine, sealhulgas
kohustades avariitoodeks paigaldama vélja ajutiskeidkorralduse margid (lahtudes
Majandus- ja taristuministri 13.07.2018.a. “Noudagltisele liikluskorraldusele”
maarusest nr 43). Avariiremondi teostaja kohustubha@iku poolt maaratud ajal
iimuma avariiremondi objektile taastamistodde Utkaiseks. Too6d loetakse Ule
antuks kui Omanik ja Oigustatud isik on allkirjasid “korrastatud teemaa
Uleandmise akti”.

Lepingu eseme igakordne omanik ja Oigustatud isikustuvad jargima ja samuti
néudma nende volitusel lepingu esemel tegutseviabthandatelt isikutelt kehtivate
oigusaktidega kehtestatud piirangute jargimist.




4.1.10.0manik ja Oigustatud isik kohustuvad informeerimarjakkku taasesitamist

vOimaldavas vormis teist poolt lepingu eseme vodaamsest, Uhendamisest ja
jagamisest voi isikliku kasutusfiguse vodrandantises

Muud kokkulepped

4.2.
4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

Isikliku kasutusdiguse teostamine on tahtajatagaline.

Oigustatud isik esitab Omanikule tehnovdrgu- jatiag ehitustddde vastuvdtmisel
toode digitaalsed teostusjoonised ja vastutab uspsiniste Oigsuse ja tegelikule
olukorrale vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovérkpaikne teostusjoonistel
kirjeldatud asukohas, on Oigustatud isik kohustaoliekiimne (30) paeva jooksul
oma kuludega tehnovérgu timber paigutama Omanikagakdlastatud asukohta.
Oigustatud isik kohustub véhemalt esimesel korrahlg paigaldust tulema tee
ehitusobjekti alguses ja tasuta lepingu eseme (kmaesindajale vdi tema poolt
tellitud t60de teostajale ette nditama tehnoragasukoha.

Oigustatud isik kohustub lubama lepingu eseme igised omanikul vdi tema poolt
volitatud isikul ilma tdiendavate kooskdlastustetastada tehnovérgu kaitsevoondis
hooldet6id vastavalt riigiteede korrashoiulepingastee seisundinfuete méaaruses
satestatule.

Oigustatud isik v&ib isiklikust kasutusdigusestendvate &iguste ja kohustuste
teostamise samal talitluslikul eesméargil tile andamiandale isikule. Oigustatud isik
kohustub kiimne (10) paeva jooksul Omanikku kirjallikeavitama muudatustest.
Oigustatud isik kohustub Omaniku ndudmisel likvide® kahe (2) kuu jooksul
kasutamiseks antud lepingu eseme osalt tehnovdagurgjatise ning taastama
likvideerimisele eelnenud olukorra, kui talituslikwn &ra langenud lepingu eseme
kasutamise vajadus, teavitades kirjalikult Omanikkepingu Id6petamise kulud
kannab Oigustatud isik.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning kdrvalkuluégarmised kannab Oigustatud
isik proportsionaalselt kasutusfiguse ala ulatusega

Tehnorajatis tuleb ehitada vastavalt Transpordiam24.01.2025 e-kirjaga
kooskdlastatud ning Edites OU koostatud totle n@SKL ,Metsa tee arenduse
tanavavalgustus ja sidevarustus®.

Osalejad lepivad kokku ja Oigustatud isik annab 6ikde tagasivdetamatu
ndusoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseksitsetidega kolmandate isikute
kasuks ning isikliku kasutusdiguse Ulekandmisegsbu eseme jagamisel selliselt, et
vastav isiklik kasutusdigus jadb koormama vaid dedaistut, kus asub kaesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil naidattehnovork, ja isiklikku
kasutusfigust ei kanta ule kinnistutele, kus k@ssollepingu lahutamatuks lisaks
oleval plaanil naidatud tehnovdrku ei asu.

Omanik ja Oigustatud isik avaldavad, et vastavakdoleva lepingu aluseks olevale
korraldusele jaab kasutusdiguse ala Oigustatud jsikTranspordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusessenspoadiameti valdus ei ole
kasutusodiguse alal mingil viisil piiratud.

Oigustatud isik vastutab esitatud maakatastri PA@ardirakenduse ruumikuju
andmete Oigsuse eest. Kadesoleva lepingu lahutamaliskks oleva plaani ja
Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARdrkirakenduse ruumikuju andmete
vastuolu korral loetakse Oigeks Transpordiameti ltpdooskdlastatud projekt ja
kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval pldahistatud kasutusdiguse ala.



Notariaalakti tbestaja on osalejatele selgitanutdpenktis neli kimme (4.10) toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseaduse 48 kd&haseid kokkuleppeid ja
kinnistusraamatu seaduse 8 34 |0ike 6 kohaselt pealistamisavalduses olema valjendatud
soov kande tegemiseks, margitud registriosa numbelles taotletakse kande tegemist ja
taotletava asjadiguse sisuSeetdttu tuleb vastavad ndusolekud isikliku kasiguse
kustutamiseks kinnistult, millel kasutusdiguse alaasu, anda isikliku kasutusdiguse alusel
Oigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme isikliku kasutusdigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregstri registriosa nr
8199750 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjelab tdhtajatu ja tasuline
isiklik kasutusdigus Sinilahe OU (registrikood 1628398) kasuks side
maakaabelliini ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseka muul
viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmgil vastavalt 07.05.2025.a.
s6lmitud lepingu punktidele kolm tks (3.1) kuni kom kolm (3.3), neli tks (4.1)
kuni neli Uheksa (4.9),mille alale vastavad maakatastri PARI kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 786086.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvédljastab osalejatele notariaalakti
tOestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaapaberkandjal.

6.2. Kaugtdestamise puhul sdilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivis Kaugtbestamise korral séilitatakse digitaalsesjioaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse § 47 I6ikes 1 ettenaiftwd@l notariaalakti originaali.

6.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingistsbd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevdtjale > Oigusabotariaalsed dokumendid)
juurdepdasudigus notariaalakti digitaalsele &ralerj Juurdepééasudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele vdi fuusilisele isik, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

6.4. Notariaalakti tbestaja esitab kaesoleva lepinguitahtse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu sBimimisega seotud kulud tasub Oigustatikd i

7.2. Oigustatud isik tasub notari tasu notaribiiroosrahkas v6i maksekaardiga vdi kolme
(3) toopaeva jooksul arvates lepingu s6lmimiseska@hdega notari arvelduskontole.
Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks ésdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Oigustatud isik tasub riigildivu kolme (3) toopéaevaoksul arvates lepingu
s6lmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esttigdilGivu tasumist tbendava
nduetekohase maksedokumendi notarile kinnistusose#e edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagmlt videosilla vahendusel ette loetud,
ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksighs esitatud ning seejarel osalejate poolt
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heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdepoolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad
loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevRuioendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedakskiks ekraanil, ning see on notariaalakti
tbestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigastl koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaan esitati opdatde ekraanil tutvumiseks, see kiideti
osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu isikliku kasutusfiguse seadmise lepingng asjadiguslepingu tdestamisel 49,80
eurot (tehinguvaartus 6 375,00 eurot: notari tasuass 8§ 3, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 69,80 eurot.

Kaibemaks 15,36 eurot.

Kokku 85,16 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidanaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele isikliku kasutusdigusentkistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 356 I34).

Notariaalakt on tdestatud kaugtbestamise teel

Omaniku esindajdiina Reismann allkirjastatud digitaalselt
Oigustatud isiku esindaja Regiina Pihlak allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt



LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

10.

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kirusshamatusse, mitte kédesoleva lepingu sdimimisega.
Kinnistusraamatusse kandmata lepingupunktid kethtiiasnes lepinguosaliste vahel ning nende
taitmist saavad nfuda Uksnes lepinguosalised. drilige vaidluste arahoidmiseks tuleb lepingusse
markida k&ik asjasse puutuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8§ 36 esitataksistkisosakonnale viide kandega seotud 8iguse
ruumiandmetele maakatastris, kui see on vajalikdeamdistmiseks. Viite asemel v8ib esitada
katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete maaramisakatastris ei ole tehniliselt vBimalik vdi on
oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku Uldosa seaduse 8 54 Igi ole kinnisasja osa v@0rale maale 8iguse
teostamise vahendina puUstitatud ja maaga pusiteibdatud ehitis vdi muu sellesarnane asi, samulti
maaga mooduvaks otstarbeks tihendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 54 Ig 1 voib kinnisakgndada Giheks kinnisasjaks voi Ghte kinnisasja
jagada mitmeks Kkinnisasjaks ainult omaniku soo\2) Kinnisasjade Uhendamisel jaavad
kinnistusraamatusse kantud digused kehtima. Juhiubiguste endisel kujul kehtimajaamine ei ole
vBimalik, jAdvad kinnistusraamatusse kantud O&iguketitima vastavalt kinnisasja omaniku ja
puudutatud isikute notariaalselt tdestatud kokkodde. (3) Kinnisasjade Ghendamise korral laienevad
Uhendatud kinnisasju koormanud asjadigused kogkini#t kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise
korral jadb kinnistusraamatusse kantud 8igus, relemeks on kinnisasi tervikuna, koormama k&iki
jagamise tulemusel tekkinud kinnisasju. (5) Kinmsshamatusse kantud oigus, mille esemeks oli
jagatava kinnisasja osa, jadb koormama vastavairjesg tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 225 koormab isikBktkesdigus kinnisasja selliselt, et isik, kellekes
see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud k@sutama vo0i teostama kinnisasja suhtes teatud
Oigust, mis oma sisult vastab monele reaalsenlieudsikliku kasutusdiguse ulatus maaratakse
kahtluse korral vastavalt digustatud isiku vajadigst

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 voib isikliku kesiiguse kinnisasja omaniku ndusolekul teisele
isikule Ule anda, muutmata seejuures isikliku kasdiguse kestust. Kui isikliku kasutusfiguse
esemeks on tehnovdrk voi -rajatis, ei ole isiklikasutusdiguse uleandmiseks vdi koormamiseks
kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 |6ikele 4 isikk&sutusdiguse, mille esemeks on tehnovérk voi -
rajatis, 16petamiseks on ndutav digustatud isiktarnaalselt kinnitatud voi digitaalselt allkirjasta
avaldus diguse |Idpetamise kohta ja diguse kustaekinnistusraamatust. [RT |, 23.12.2022, 1 - jdust
01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 179 kui reaalserviengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitis¢ vd
seadeldise abil, on valitseva kinnisasja omanik ustdtud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi I6ppemisel selle teeniva kinnisasja oiandudel omal kulul &ra vedama, kui seaduses voi
servituudi seadmise tehinguga ei ole satestatusititeValitseva kinnisasja omanikul on &igus
servituudi kasutamiseks vajalike ehitus- ja koursgiode tegemiseks kasutada teenivat kinnisasja.
Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 158 on kinnisasjaikrkahustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal,
maapdues ning Ohuruumis ehitatavaid tehnovorke jajatisi (kltte-, veevarustus- Vi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vé@lektrivorku, ndrkvoolu-, kittegaasi- VOi
elektripaigaldist vbi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste
kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseks voindmjaseks vajalikud, nende ehitamine ei ole
kinnisasja kasutamata vdimalik vdi nende ehitamiises kohas p&hjustab Uleméaéraseid kulutusi.
Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omanik ndudasdekinnisasja omanikult kinnisasja koormamist
reaalservituudiga. Reaalservituudi tdpsem sisunaebrgu voi -rajatise asukoht, tédhtaeg ja tasu
maaratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutatirab servituudi sisu, vajaduse korral tdhtaja |
tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel tulelstrsta koormatava kinnisasja omaniku huve.
Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 4 kui tehnovédg-rajatise ehitamise v6i hooldamisega kaasneb
kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovorgu vo0ijatge omanik kohustatud kahju tagajarjed
kérvaldama voi kinnisasja omanikule tekkinud kahjivitama. Kahjuks kéesoleva satte mdistes ei
peeta talumiskohustuse tekkimisest tingitud kingjsaaartuse vahenemist.




11.

12.

13.

14.

15.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 5 vdib kinjaisamanik nduda tehnovorgu voi -rajatise omanikult
tehnovBrgu vdi -rajatise iUmberpaigutamist temalellal kinnisasjal, kui see on tehniliselt vBimalik
ja kinnisasja omanik hivitab tehnovérgu voi -rgatiimberpaigutamisega seotud kulud.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 1%@ 1 on kinnisasja omanik kohustatud taluma omanikiasjal
tehnovlrku voi -rajatist ja lubama selle ehitankistnisasjale, kui tehnovérk vdi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning andjslikult otstarbekam v6imalus tehnovdrguga
vOi -rajatisega lituda sooviva isiku tarbimiskolidnendamiseks tehnovérguga voi -rajatisega voi
tehnovdrgu voi -rajatise arendamiseks. Kui univaltsenuse osutamise leping I6peb, siis ei 16pe
talumiskohustus juhul, kui vastava tehnorajatisadkakdikidele isikutele pakutavat teenust Uldistel
alustel edasi osutatakse. Kéesolevas l6ikes s@tgstdumiskohustus tekib kinnisasja avalikes hesid
omandamise seaduses satestatud korras sundvaldadmisega. ¢} Tehnovdrk voi -rajatis on
ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutstakvalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele
laieneb elektrituruseaduse § 65 I6ikes 1 satestathdstus voi kes on vee-ettevdtja Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni seaduse tadhenduses voi vorgugdeviaugkitteseaduse vOi maagaasiseaduse
tdhenduses vdi vastavas piirkonnas tegutsev vaeyidgia kaugkitteseaduse tédhenduses. Tehnovdrk
vOi -rajatis on ehitatud avalikes huvides ka 4iig,selle kaudu osutatakse Uldkasutatavat elekilieen
side teenust elektroonilise side seaduse tahend{@gpd&esoleva paragrahvi I6ikes 1 satestatud
talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui tehnovisy v6i -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja
omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi tekiiogu voi -rajatise vastu voi tehnovdrguga liituda
soovija huvi tehnovdrguga liitumise vastu ja onnodes vdimalus ehitada tehnovork voi -rajatis nii, et
teise kinnisasja omanik ei satu samavaarsesseal@rasse olukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusé I§ 15kui tehnovorgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb asjadigusseaduse rakendamisesse®d®? 1. voi 2. |6ikest ning kinnisasja omaniku
ja tehnovdrgu voi -rajatise omaniku vahel ei oldtiket lepingut tehnovdrgu voi -rajatise talumise
kohustuse eest makstava tasu suuruse kohta, oisdgjamnomanikul 8igus nbuda tasu tehnovdrgu voi -
rajatise talumise eest (edaspidi talumistasu) @gjadéeaduse rakendamise seaduse §-defalH®
satestatud suuruses ja korras.

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse®8gl3 kohaselt on talumistasu suurus aastas on 3,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitssmruumilise ja sisulise ulatuse koefitsientidega
[[Bust. 01.01.2024] (2) Kitsenduse ruumilise ulatugoefitsient on kitsenduse pindala suhe
katastriiksuse pindalasse. Kitsenduse pindala teél olevat vordne kitsendust pdohjustava
tehnovOrgu rajatise kaitsevoondi pindalaga. Kuntelbrgu rajatise kaitsevoondisse jadb rohkem kui
90 protsenti koormatud katastriliksuse pindalasg eeldatakse, et kitsenduse pindala vordub
katastrilksuse pindalaga. (3) Kitsenduse sisulieguse eelduslikud koefitsiendid on satestatud
asjadigusseaduse rakendamise seaduse lisas. Kastrkdtsusel on mitu sihtotstarvet, siis
kohaldatakse kdige suurema osakaaluga sihtotskasdfésienti. Kui sihtotstarvete osakaal on vordne,
siis kohaldatakse sihtotstarbe koefitsienti, mis lfige suurem. (4) Lisaks asjadigusseaduse
rakendamise seaduse & 15 I6ikes satestatud suurusega tasule on kinaisaspnikul Gigus nduda
talumistasuna selliste kantud kulude hvitamistjenttandmine on koormatud kinnisasja omaniku
jaoks valtimatu ja mille suurus on rohkem kui Gkénkandik talumistasust. (5) Kui tehnovorgu rajatis
paikneb hoones, on talumistasu suurus vastava heat@sutamise harilik tasu. (6) Talumistasu ei ole
Oigus nduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2) rtetdrgu rajatise selle osa talumise eest, mis on
vajalik ainult samal kinnisasjal teenuse tarbimssglt) Talumistasu ei maksta, kui selle suurusiisik
omandis olevate kinnisasjade eest kokku on tehigov®bi -rajatise omaniku kohta alla viie euro.
[[Bust. 01.01.2024] (8) Maa maksustamishinna swmryutamisel lahtutakse Maa- ja Ruumiameti
andmetest. [joust. 01.01.2025] (9) Talumistasu \@R4. aastal muutuda kuni 33 protsenti ja 2025.
aastal kuni 66 protsenti 2022. aasta korralisedririge ja 2001. aasta korralise hindamise tulemuste
alusel maaratud maa maksustamishindade aluseb&udutlumistasude vahest. [jdust. 01.01.2024]
Vastavalt ehitusseadustiku 8 78 on_sideehitises&aitdnd iseseisvaks ehitiseks olevat sideehitist
Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist oratpiil sideehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks.
Sideehitisena kasitletakse sama seaduse 10. peakédgitietud sideehitist. (2) Sideehitise
kaitsevoondis on keelatud: 1) teha mis tahes maadimis-, sivendus-, I6hkamis-, Uleujutus-,
niisutus- ja maaparandustoid, istutada voi langetgdid, juurida kande, teha tuld, kasutada
tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustada jaathmeibkestada juurdepéédsu sideehitisele ning
pdhjustada oma tegevusega sideehitise korrosi@pmgnida raadiomasti ja kinnitada raadiomasti voi
raadiomasti piirdeaia konstruktsioonide killge a8juteha stivendustdid, ankurdada vees@idukit ning
likuda heidetud ankru, kettide, logide, traalidevprkudega, paigaldada veesdidukite liiklustadigei
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16.

17.

18.

19.

20.

poisid ning I6hata ja varuda jaadd — vees paiknaslaehitise kaitsevoondis; 4) sdita masinate ja
mehhanismidega, mille UGldk6rgus maapinnast koosseg® voi ilma selleta on lle 4,5 meetri —
Ohuliinina rajatud sideehitise kaitsevoondis; Htadla 166kmehhanismidega, tihendada voi tasandada
pinnast, rajada transpordivahenditele ja mehhadsimilabiséidukohti ning teha mullatéid stigavamal
kui 0,3 meetrit ja kintaval maal sligavamal kui O@heetrit — pinnases paikneva sideehitise
kaitsevoondis.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 82 |Gikele 2 marg&issd kasutuses oleva sideehitise asukoht
maapealsete marketulpadega vOi hoiatavate markidiegia kinnisasja omanik seda soovib Vvoi
sideehitise omanik peab seda vajalikuks. Sideehitiérgistust on keelatud omavoliliselt eemaldada,
Umber paigutada, kahjustada v6i muul viisil margistnahtavust halvendada.

Vastavalt majandus- ja taristuministri poolt 252085 valja antud ma&aarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kikhitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” on
sideehitise kaitsevoondi ulatus mélemal pool sidethl) maismaal — 1 meeter sideehitisest voi
sideehitise vélisseinast sideehitisega parallaaBitelise jooneni vdi tdmmitsatega raadiomasti &orr

1 meeter valimiste tdmmitsate vundamendi valisstrvdhendades tdmmitsad motteliseks
kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeterdamendi valisservast; 2) siseveekogudel — 100
meetrit sideehitise keskjoonest; 3) merel — 0,25eméli sideehitise keskjoonest.

Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja v0ib teaalservituudiga koormata ainult siis, kui see
ei kahjusta varem seatud servituuti.

Vastavalt muinsuskaitseseaduse 8 37 Ig 1 lisatakilestise, muinsuskaitsealal asuva ehitise voi
nende kaitsevoondi piiresse jaava kinnisasja véfaaise lepingusse voi asjadigusega koormamise
lepingusse viide kaitse kehtestamise figusaktile.

Maakatastriseaduse § 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi teebstapidaja katastriiksuse kohta katastrisse nairke
1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks teha” juhul, ka@aberkatastritiksuste piiriandmed on vastuolulised
vOi kui on tuvastatud, et piiripunktide asukohadastikul ei ole kooskdlas katastrisse kantud
piiriandmetega; 2) ,Pindala on ebatdpne” juhul, katastriiksus on moodustatud kaardimaterjali
alusel vdi aerofotogeodeetilisel meetodil voi kaitdstripidaja tuvastab ebatapsed vdi vastuolulised
piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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